DEPARTEMENT DE L'ARIEGE

COMMUNE DE MANSES

1°"® modification du PLAN LOCAL

D'URBANISME
Approbation
REGLEMENT
PIECE N°3
CABINET INTERFACES+
LES ARCHES BATIMENT 3 o \
12 RUE LOUIS COURTOIS DE VICOSE nce Fcei&
31100 TOULOUSE Aménagement Urbanisme

JUILLET 2014



PLU Manses — Modification n°1 — Reglement

Sommaire
TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES ...ttt ettt 3
ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION ....oeeieteee oo eee e reeeees 4
ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD’'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS ....ocoovieeieeeeeeeeeeeeee, 4
ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES... oottt et et 5
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES ......oeiitee e s eeee e nee e 6
ARTICLE 5 — RAPPELS REGLEMENTAIRES ...ttt 6..
ARTICLE 6 — EQUIPEMENTS PUBLICS ......oiiiie ettt 6
ARTICLE 7 : RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UNMNBSTRE.............. 7
TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAES ........cooveeieieeeene. 8
ZONE U oottt ettt e ettt ettt e e ettt et e et e e, 9
SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAION DU SOL.......... 9
SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL tvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeveens 10
SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL .....ccvevnn... 18
TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A UBANISER ......ccoccvv...... 19
ZONE AU oot eeee e ettt e et et e et e et ettt e et e e 20
SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAION DU SOL ......... 20
SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL woeveeeeeeeeeeeeee e, 21
SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL......ccovueeen.. 26
TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRIOLES .......c.cccovvveeen.. 27
ZONE A oottt e et e e ettt e s 28
SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAION DU SOL.......... 28
SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL tevveeeee et 29
SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL .....ccvevn... 34
TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATUREES ........cc0ccvv..... 35
ZONE N .ottt e e et e et e et e et e e et e e e et e e et e re e erns 36
SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTISATION DU SOL..36
SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL wovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae, 38
SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL......ocovueeen.. 43



PLU Manses — Modification n°1 — Reglement

TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la totalité ditoage de la commune de Manses.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au tegic@mmunal :

1) les articles suivants :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus sIserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesallgorité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiqgues, de son impmetau de son implantation & proximité
d'autres installations.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sEserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatioses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedtiges archéologiques.

Le projet peut étre refusé sur des terrains quemaient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a sonriemm® ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, anmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.
Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésquse reéserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécuritéighegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoiitétte appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiori@ne de la nature et de l'intensité du trafic.

Le permis ou la décision prise sur la déclaratickalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 ef110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve deet\ation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destinatioesil de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus sEserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatium, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, i®s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

2) les servitudes d'utilité publiqguesmentionnées dans le porté a connaissance remis par
I'Etat et disponible en Mairie. Le plan des sergi#¢a est annexé au plan local d’'urbanisme.

3) les articles du Code de I'Urbanismeou d’autres législations relatifs adroit de
préemption ouvert au profit de la commune : le droit de prpgom urbain (ou D.P.U.)
institué sur les zones U et AU par délibération itipale.
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4) Les prescriptions découlant de I'ensemble des l|égislations généralesvigueur,
notamment en matierd’hygiene et de sécurité le reglement sanitaire départemental, la
réglementation des installations classées pouml@tion de I'environnement, etc.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisogmporte :
* une zone urbaine (U),
» des zones a urbaniser (AU),
» des zones agricoles (A),
» des zones naturelles (N)

Il comporte également :
» des terrains classés comme espaces boisés a amsera protéger ou a créer
» des emplacements réservés aux voies et ouvragbsspub

1) La ZONE URBAINE a laquelle s'appliquent les dispositions des wffés chapitres du
Titre 11, est :

» la zone U correspondant a I'habitat en centre angieu tissu urbain récent

* la zone U1 correspondant a I’habitat en bande seprér

2) Les ZONES A URBANISER auxquelles s'appliquent les dispositions deséuiffts
chapitres du Titre 1ll, sont :
* lazone AU1, zone d'urbanisation future destin€babitat et ouverte a I'urbanisation
au fur et a mesure de la réalisation des équipemnent
» la zone AU2, zone d’'urbanisation future destinébabitat et ouverte a I'urbanisation
suite a un aménagement d’ensemble,
» la zone AUO zone d’'urbanisation future, c’est unaezbloquée qui ne sera ouverte a
'urbanisation que par une modification ou une s&n du PLU.

3) Les ZONES AGRICOLES, auxquelles s'appliquent les dispositions deseéudffts
chapitres du Titre 1V, sont :
* lazone A, zone agricole de la commune

* la zone AOQ, zone agricole péri-urbaine dans laquilute nouvelle construction est
interdite

4) Les ZONES NATURELLES, auxquelles s'appliquent les dispositions deséufits
chapitres du Titre V, sont :
* la zone N, zone naturelle protégée en raison deis@nét environnemental ou
paysager
* la zone Nc, zone naturelle comprenant une actigténomique liée au centre
d’enfouissement des déchets ménagers
* la zone Ng, zone naturelle comprenant une actdgthomique liée a une graviere
» la zone Nh, zone naturelle comprenant des conginscliées a I'habitat
» la zone Nt, zone naturelle comprenant des congingctiées a des activités de loisirs

5) Les TERRAINS CLASSEScorrespondant aux espaces boisés a conservertéygrou a
créer, auxquels s’'appliquent les dispositions dtsles 13 de chaque chapitre du réglement
sont repérés au plan de zonage par des ronds panfwent a la legende.
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6) Les EMPLACEMENTS RESERVES aux voies, ouvrages publics et installations
d’intérét général sont énumérés en piece 4.2 du. R&dont repérés sur le plan de zonage par
un quadrillage conformément a la légende.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du réglemerthéhque zone ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires patuiee ru sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsqu'une construction existante ou une occupaliwrsol n'est pas conforme aux régles
applicables a la zone, le permis de construireeg ptre accordé que pour les travaux qui
n‘ont pas pour effet d'aggraver la non-conformgécds constructions a I'égard de ces dites
regles.

ARTICLE 5 — RAPPELS REGLEMENTAIRES

Outre le régime du permis de construire, sont sswmautorisation ou a déclaration, au titre
du Code de I'Urbanisme, et nonobstant les régleatiens qui leur sont éventuellement
applicables :

» ['édification des clétures

* les installations et travaux divers tels que :

0 les parcs d’attraction et les aires de jeux etpdets ouverts au public,

o0 les aires de stationnement ouvertes au public ®tdipdts de véhicules
susceptibles de contenir au moins 10 unités, gumsiles garages collectifs de
caravanes,

o les affouillements ou exhaussements de sol d’'uperfinie supérieure a 100
metres carrés et d'une profondeur ou hauteur syréria 2 métres

» les coupes et abattages d’arbres dans les espaisés blassés délimités sur le plan de
zonage.

* les demandes de défrichement

* le stationnement isolé de caravanes de plus de i8 oens l'année, ainsi que
'aménagement de terrains de camping-caravaning

» l'aménagement de parcs résidentiels de loisirs

* la démolition de tout ou partie de batiment dars périmétres de protection des
monuments historiques et dans les sites délimitédesplan des servitudes d'utilité
publique

ARTICLE 6 — EQUIPEMENTS PUBLICS

Dans toutes les zones, I'édification d’ouvragesimégues nécessaires au fonctionnement :

e des réseaux et équipements divers (eau potablain@sement, gaz, électricité,
télécommunications, ouvrages pour la sécurité publi containers et collecte des
déchets ménagers, etc)

» des voies de circulation terrestres, ferroviaiesg&siennes ou aquatiques,

peut étre autorisé méme si les installations npexent pas le corps de regle de la zone
concernée.
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Toutes justifications techniques doivent étre pitasdupour démontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation.

Dans toutes les zones, pourront également étregisdds les constructions ou installations
provisoires nécessaires aux prospections du sdowas+sibre de la réglementation miniere.

ARTICLE 7 : RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

La reconstruction des batiments a l'identique esbrésée apres un sinistre a I'exception des
sinistres liés aux inondations, dans le respectassi’aménagement et d’urbanisme et des
servitudes d'utilité publique existantes.
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

La zone U regroupe le centre ancien et la périphduicentre ancien. Cette zone est destinée
a accueillir de I'habitat et des activités compasbavec la vie urbaine.

Le sous secteur Ul correspond au centre anciea oaractéristique de I'habitat dense et en
bande doit étre préservé avec les futures conginsct

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’ugilisn du sol suivantes :

* les batiments agricoles,

* I'ouverture ou l'installation de carrieres ou daygeres, ainsi que les affouillements et
exhaussements du sol,

* les dépbts de véhicules ainsi que les dépbts dailfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante,

* le stationnement isolé de caravanes les terransacthping-caravaning, ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions, les formes d’atcupet d’utilisation du sol suivantes :

» les constructions a usage d’activités y comprisinesallations classées, a condition
gu’elles ne portent pas atteinte a la salubrité da sécurité publique, qu’elles soient
lies a I'activité normale de la cité et qu’ellesemt compatibles avec la vie urbaine,

e les constructions qui par leur localisation, som dature a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site oueltiges archéologiques, sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales,

* les parcs de stationnement a condition qu’ils ma&nent pas la destruction méme
partielle d’ilots construits,

* les aires de jeu a condition qu’elles n’entraineas$ la destruction, méme partielle
d’flots construits,
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acceés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &c@e une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passageénageé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du CodeilCiv

Les accés doivent étre adaptés a l'opération @®jett aménageés de fagcon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdlie doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'inceneliele la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

2) Voirie :
Les constructions doivent étre desservies par dessvpubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
 dune part a lI'importance et a la destination denieuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
« dautre part aux exigences de sécurité publiquejaddéfense incendie et de la
protection civile.

Une aire de retournement doit étre aménagée darerti@ terminale des voies nouvelles en
impasse, de telle sorte que les véhicules puisaratdemi-tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver deshiligs de bouclage avec lepérations
qui pourraient se réaliser ultérieurement surdesins limitrophes.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1) Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant atimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe de caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement

2.1- Eaux usées:
Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau qusait de mélanger les eaux useées et les eaux
pluviales.
Toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement s’il existe.

10
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En l'absence de réseau public, les installatiorssdinissement individuel devront étre
congues conformément a la carte d'aptitude desaskdssainissement autonome consultable
dans le zonage assainissement (document dispoeibleairie) ou étre conforme a la

réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées, damsviéerses, les fossés ou les caniveaux des
rues est interdite.

2.2- Eaux pluviales :
La mise en place d’'un systeme de récupération al®s @e pluies devra étre recherché sur les
parcelles de taille suffisante. (Exemple une cudtéreeure enterrée, équipée d’'une pompe).

Dans tous les cas, les aménagements réalisésusten@in devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau public les collectant

Les versants des toitures construites a I'alignépegrdonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoade au collecteur s’il existe.

En l'absence ou en cas de réseau insuffisant, meénagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et ceux visantigitation des débits évacués de la propriété
sont a la charge exclusive du demandeur qui daltse¥, en accord avec la commune, les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

3) Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelés branchements aux lignes de distribution
d’énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoes) sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en s@iteou aéro-souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépdonique devra étre faite par des céables
posés sur les fagades, obligatoirement sous I'édoutoit. lls doivent emprunter un tracé
unique qui doit les insérer au mieux dans I'ardtitee des batiments supports.

Dans le cas de mise en place de panneaux solaxdsitures ils ne devront pas apparaitre en
surépaisseur. Si l'installation est faite au stirsaelle devra étre intégrée aux aménagements
du jardin. lls pourront également étre apposésagade si leur intégration présente une
harmonie architecturale (par exemple sous lesfes)et

4) Collecte des déchets urbains

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les amémagenievront étre examinés avec les
services gestionnaires de la collecte. Il pourra ékigé la réalisation d'un ou de plusieurs
abris pour les divers containers. Ces abris devontoir étre intégrés a l'opération et au
paysage environnant.

11
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ARTICLE U 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemerguperficie du terrain doit permettre la
réalisation d'un systeme d’assainissement autonalee eaux usées conforme a la
réglementation en vigueur et aux prescriptionsatekexe sanitaire.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Rappel : tout projet de construction, d’habitatddannexe, doit étre pensé et réalisé dans le
respect citoyen pour le droit des voisins a la aule, lumiere et a 'air.

Les constructions doivent étre implantées en lirdiledomaine public actuel ou projeté tel
gue prévu aux emplacements réserves.
Toutefois, I'implantation en retrait de I'alignentgreut étre autorisée :

» Lorsque la construction projetée doit étre réalisge continuité d’'implantation avec
les immeubles voisins.

* Lorsque la construction intéresse un ilot entieuo@nsemble d’ilots.

» Lorsque le projet concerne I'extension ou suréiéwatl’'un batiment non implanté a
I'alignement.

e Lorsque le projet consiste a réaliser une constmuaton attenante sur un terrain
supportant déja un ou plusieurs batiments (nonirdssta étre démolis) qui ne
permettent pas la réalisation du projet a I'aligeatn

* Lorsque le retrait permet le stationnement de véésc

» Lorsque la différence de niveau entre la voie ¢é¢dmin ne permet pas I'acces direct a
la construction.

Ce principe pourra étre adapté pour des raisoriemraphie, de configuration des lieux et

s’il en résulte une amélioration de I'aspect amdttitral des lieux.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En zone U :

A moins que le batiment ne jouxte la limite pargied, la distance (a), comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdimtla limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitildkfférence d'altitude entre ces deux points
(h), sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

12
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limite

séparative h
A{
a : distance entre le bati et ~1 _r_

la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude
laregle est:a =h/2 eta =3 métres

Pour les parcelles ayant une profondeur insuffesesgule la distance de 3 métres pourra étre
exigée (c’est a dire I'exclusion de h sur 2).

Des implantations différentes pourront étre auéasspour les aménagements et extensions de
constructions existantes, a condition qu'ils neigliiant pas le retrait existant ou ne nuisent
pas a la sécurité.

Toute construction doit étre implantée a une ditaminimale de 5métres de part et d'autre
de la limite des cours d'eaux et fossés.

En zone ULl: les constructions devront étre implantées eritdsnséparatives afin de
préserver la perspective de la rue.

Ce principe pourra étre adapté pour des raisorieptgraphie, de configuration des lieux et
s'il en résulte une amélioration de I'aspect amdttitral des lieux.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs déja partiellemenriatis, la hauteur des constructions (h) devra se sétuer
la hauteur moyenne des constructions avoisinantes.

La hauteur maximale des constructions, comptéeta pga niveau du sol en facade sur rue,
est fixée & 7 métres a I'égout du toit (R+1.5)

Dans les autres secteurda hauteur maximale des constructions, compigarir du niveau
du sol en facade sur rue, est fixée a R + 1.

Dans tous les casla superficie des étages devra correspondre aimuin a 60% de la
superficie du rez de chaussée.

13
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ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se référer au cahier de recommandations architdeturéalisé par le Conseil Architecture
Urbanisme et Environnement disponible en mairie.

Dans le centre ancien :
Sont interdites les antennes paraboliques en fagadeaue.

1) Toitures :

Les toitures devront étre réalisées a deux pestesgront identiques a celles des batiments
adjacents, sauf exceptions justifiées (angle de.juka pente sera comprise entre 30 et 35%.

Le faitage sera paralléle a la rue principale,ouantinuité des constructions adjacentes.

Les toitures des constructions nouvelles serontuédes canal (soit de récupération soit de

teinte vieillie non uniforme) ou romane afin de server une harmonie traditionnelle.

Les chassis de toit devront étre limités, tant @mbre qu’en dimensions, et étre intégrés a la
toiture de maniere a ne pas étre apparents.

Les lucarnes, génoises, corniches existantes etsadécors seront conservés, mais ne sont
pas obligatoires pour les nouvelles constructions.

Lors d'une opération de rénovation, ou de restaurates lucarnes et autres éléments de
toitures seront conserves. Dans le cadre d'un iiiasibn, ou rénovation de facade
nécessitant la pose d’'une gouttiere, celle-ci neadai apparaitre, ni cacher les génoises et
autres corniches.

L'utilisation de couleurs uniformes et traditionlesl sera de rigueur.
2) Ouvertures :

Afin de rappeler les caractéristiques architecag@anciennes de la commune, il est fortement
conseillé de réaliser des ouvertures plus hautedagges hormis pour les lucarnes du dernier
étage.

Les menuiseries seront de maniere préférableséealien bois. La teinte blanche est interdite
pour la partie externe.
Les portes pleines sont a privilégier.

Les volets en bois a la francaise a doubles vansauont préférés. Le bois doit étre peint
avec des couleurs s’harmonisant en fonction deoldeur de I'enduit des fagcades et des
couleurs environnantes.

Dans le cas de mise en place de volets roulantgaikson devra impérativement étre
dissimulé.

Les encadrements seront en brique, pierre de,thdis, surépaisseur d’enduit, ou simplement
peintes. Les encadrements existants en béton debities.

3) Facades :

En rénovation, on utilisera des enduits ou desdeaniis traditionnels a la chaux avec une
finition lisse. Les finitions grossiéres sont intiées.

14
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L'utilisation de mortiers et autres joints dans danstruction des murs de pierre est a
privilégier.

Pour les constructions nouvelles, on utilisera mehug mono couche. Les finitions grossieres
sont interdites. L’apparition ponctuelle de pieest a exclure, mise a part en chaine d’angle,
dans une optique de conservation d’'une harmoruitanelle.

Les colombages apparents sont autorisés.

Dans le cas d’'une rénovation d’'une maison a parsodg celle-ci devra étre effectuée avec
minutie et dans le respect des traditions et daststres.

4) Teintes :

Pour les fagades, la teinte des enduits sera ehersirecherchant une harmonisation avec
'environnement naturel ou bati. Les tons vifs,saigue les couleurs foncées et blanches sont
interdits, sauf éléments de détails.

5) Cheminées :
Prescriptions supprimées lors de la modificatiob aii PLU.

6) Ouvrages en saillie :
Les ouvrages en saillie, tels que balcons, perratss, canalisations extérieures... devront
avant tout rechercher la simplicité et étre en lmimavec I'environnement bati ou naturel.

7) Clbtures sur rue :

Les clbtures font parties d’'un ensemble bati, elleisent donc étre congcues dans les mémes
logiques que les batiments d’habitation et autrsstuctions. La cloture doit demeurer
simple et dans des matériaux locaux.

Coté rues, les fronts non batis des parcelles potétre dotés d’'un mur de cléture implanté a
I'alignement de la construction afin de mainteaicbntinuité du bati.

Elles seront d’'une hauteur maximale de 1,50métres.

Elles seront réalisées en matériaux traditionnela défaut étre recouverts d’un enduit mono
couche. Les finitions grossiéres sont interdites.

Pour les clotures de mitoyenneté il est conseidéréhliser des clétures en haies vives en
utilisant de préférence plusieurs essences végéaler une intégration optimale au paysage
environnant (haies champétres mixtes variées)ekpéces plantées devront étre a croissance
lente.

La hauteur maximale de la haie vive est de 2mgtoes une implantation a 0.50meétre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettdebauwsi elle est placée a une distance
minimale de 2metres des limites séparatives.

A défaut les clotures devront étre constituées rileeg grillages ou tout autre dispositif a
claire voie comportant ou non un mur bahut domidateur ne pourra excéder 0.50 m. Ce mur
pourra étre de méme nature que le batiment prihdifgmploi a nu de matériaux destinés a
étre recouverts est interdit. Dans tous les cdmildeur maximale des clétures ne devra pas
excéder 2metres sauf pour les ouvrages techniquésjapements collectifs nécessitant des
principes de sécurité différents.
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Dans le cas ou la cloture se conclue par un paltddvra étre en harmonie avec les autres
clétures.

8) Annexes :
Les annexes baties seront traitées avec le mémegeile batiment principal.

Dans la périphérie du centre ancien :

Le permis de construire peut étre refusé ou n@rdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les construction lpar situation , leur architecture , leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batimentewuages a édifier ou modifier , sont de

nature a porter atteinte au caractere ou a l'ibtdes lieux avoisinant s, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la coaiervdes perspectives monumentales.

Pour les constructions a usage d’habitation etlannexes, a I'exception des vérandas, les
toitures devront étre en tuile ronde, soit de pécation, soit de teinte vieillie non uniforme.

Pour les facades, la teinte des enduits sera ehersirecherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati. Les tons vifs,saigue les couleurs foncées et blanches sont
interdits, sauf éléments de détalils.

Les menuiseries non réglementées.

Les cl6tures coté rue : les fronts non batis desellas pourront étre dotés d’'un mur de
cléture implanté a I'alignement de la constructadim de maintenir la continuité du bati. Les
clétures seront d’'une hauteur maximale de 1.50medre pierres ou enduites.

Les cl6étures mitoyennes : il est conseillé de séaldes clétures en haies vives en utilisant de
préférence plusieurs essences végétales pour iéggdtion optimale au paysage environnant
(haies champétres mixtes variées).

La hauteur maximale de la haie vive est de 2mgtoes une implantation a 0.50meétre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettdebauwsi elle est placée a une distance
minimale de 2metres des limites séparatives.

A défaut les clétures devront étre constituées rilkegy grillages ou tout autre dispositif a
claire voie comportant ou non un mur bahut dortdateur ne pourra excéder 0.50metre. Ce
mur pourra étre de méme nature que le batimentipeh L'emploi & nu de matériaux destiné
a étre recouverts est interdit. Dans tous lesa@mliteur maximale des clétures ne devra pas
exceder 2metres sauf pour les ouvrages techniquésjapements collectifs nécessitant des
principes de sécurité différents.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant as@giri® des constructions et installations
existantes est assuré sur les voies et les plat#®pes, ainsi que sur le domaine privé sur
des emplacements prévus a cet effet.

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations

nouvelles doit étre assuré en dehors des voiesqoes| sur des emplacements prévus a cet
effet. Ces besoins doivent étre déterminés en ifamatu type de constructions et de leur

fréequentation et notamment pour les constructi@ss glus courantes, par référence aux
normes habituelles ci-apreés :
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Habitations:
* une place de stationnement par logement
Constructions a usage d’activités :
Il est imposé une place de stationnement :
» par 25 m2 de surface de vente pour les commerces,
e par 40 m2 de S.H.O.B. pour les bureaux,
* pour 2 chambres d’hotel,
* pour 10 places de restaurant

Modalités d’application :

La superficie & prendre en compte est de 25 méameds par véhicule, y compris les acces et
aires de manceuvre.

La regle applicable aux constructeurs ou établisp¢snnon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

En cas de restauration dans leur volume d'immeuitetants avec ou sans changement de
destination n’entrainant pas de besoins nouveausta&tonnement, les dispositions qui
précedent n'auront pas a étre appliquées, aucuraeempent nouveau de stationnement
n'étant alors exigé.

Si les conditions techniques, architecturales danistiques ne permettent pas d’aménager
sur le terrain de l'opération le nombre d’emplacetsenécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un arteert situé a moins de 300 m du premier
les surfaces de stationnement qui lui font défagbrdition qu’il apporte la preuve qu'il
réalise ou fait réaliser les dites places.

A défaut de I'ensemble de ce qui précéde, unegpaation au titre de la non réalisation d’'une

place de stationnement pourra étre demandée atrudesir.

ARTICLE U 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces boisés classés
Appliquer la réglementation en vigueur.

Espaces libres plantations

Le permis ou la décision prise sur la déclaratiodalable peut imposer le maintien ou la
création d'espaces verts correspondant a l'impmetdn projet.

Lorsque le projet prévoit des batiments a usagabddtion, I'autorité compétente peut exiger
la réalisation, par le constructeur, d'aires de jetide loisirs situées a proximité de ces
logements et correspondant a leur importance.

En bordure des voies communales,

La hauteur maximale de la haie vive est de 2mées une implantation a 0.50métre de la
limite de la voie (limite elle-méme en recul pappart a la chaussée de la largeur du fossé et
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du bas-c6té). Elle pourra dépasser cette hautalleseést placée a une distance minimale de
2metres de cette limite.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones a urbaniser sont les secteurs a caractdgel, destinés a étre ouvert a
'urbanisation, a usage principal d’habitat :
e en zone AUL, les constructions sont autoriséesiaatfa mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone
e en zone AU2, les constructions sont autorisées dacadre d’'une opération groupée
sur I'ensemble de la zone dans une logique desthient durable
 en zone AUO, les constructions seront autoriséés suune modification ou une
révision du plan local d’urbanisme. Il s’agit adtement de réserve fonciére.

L’aménagement des zones AUl et AU2 doit respedsrcbnditions d’aménagement et
d’équipement définies dans les orientations d’argémeent.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits les formes d’occupation et d’utilisa du sol suivantes :
En zone AUl et AU2 :
* les activités portant atteinte a la salubrité ouladsécurité publique, du fait
principalement de leur incompatibilité avec la uibaine,
* I'ouverture ou l'installation de carrieres ou daygeres, ainsi que les affouillements et
exhaussements du sol,
* les dépbts de véhicules ainsi que les dépbts dalfes ou de matériaux,
» le stationnement isolé de caravanes et I'habgdbsir (camping, parc résidentiel de
loisir, village de vacance, résidence de tourisme...)
» laréalisation ou I'extension des batiments agesol

En zone AU2
Les constructions réalisées individuellement samndre en compte les impératifs d’'une
opération groupée.

En zone AUO
Toutes constructions nouvelles sont interdites.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
En zone AUl et AU2 sont autorisées sous conditions, les formes djmation et
d’utilisation du sol suivantes :

» les activités y compris les installations class@espndition qu’elles ne portent pas

atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigueelles soient compatibles avec la vie
urbaine et qu’elles soient liées a I'activité nokende la cité
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» la reconstruction a l'identique et sans changendentlestination des constructions
sinistrées,

En zone AUQ est autorisée sous conditions I'extension mitageat mesurée des batiments
existants.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @@ une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passageenage sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du CodeilCiv

Les acces doivent étre adaptés a I'opération @®jeit aménagés de fagon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdlie doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'inceneliele la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

2) Voirie:
Les constructions doivent étre desservies par dessvpubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
 dune part a lI'importance et a la destination denieuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier
» dautre part aux exigences de sécurité publiquejaddéfense incendie et de la
protection civile.

Les voies nouvelles devront étre conformes a liespes schémas d’organisation et
d’aménagement des zones AU, tels qu'ils figurentsdas orientations d'aménagement.

Les voies nouvelles se terminant en impasse do&gataménagées de telle sorte que les
veéhicules puissent faire demi-tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver deshpidges de bouclage avec les opérations
qui pourraient se réaliser ultérieurement surdesins limitrophes.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissementalite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux reglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1) Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant atimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe de caractéristiques suffisantes.
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2) Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau quseait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1- Eaux usées :
Toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement s'il existe.

En l'absence de réseau public, les installatiomssdinissement individuel devront étre
congues conformément & la carte d'aptitude desaskdssainissement autonome consultable
dans le zonage assainissement (document dispoeiblenairie) ou étre conforme a la

réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées, dansvieses, les fossés ou les caniveaux des
rues est interdite.

2.2- Eaux pluviales :
La mise en place d’'un systeme de récupération ales @e pluies devra étre recherché sur les
parcelles de taille suffisante. (Exemple une custéreeure enterrée, équipée d’une pompe).

Dans tous les cas, les aménagements réalisesusten@in devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau public les collectant

En l'absence ou en cas de réseau insuffisant, meénagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales et ceux visantigitation des débits évacués de la propriété
sont a la charge exclusive du demandeur qui deltse¥, en accord avec la commune, les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

3) Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelés branchements aux lignes de distribution
d’énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoes) sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en saiter

Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électriqgue etépHonique devra étre faite par des cables
posés sur les facades, obligatoirement sous I'édoutoit. lls doivent emprunter un tracé
unigue qui doit les insérer au mieux dans l'ardatitee des batiments supports.

Dans le cas de mise en place de panneaux solaxdsitures ils ne devront pas apparaitre en
surépaisseur. Si l'installation est faite au shirsaelle devra étre intégrée aux aménagements
du jardin. lls pourront également étre apposésagade si leur intégration présente une
harmonie architecturale (par exemple sous lesfes)et

4) Collecte des déchets urbains :

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les amémagerdevront étre examinés avec les
services gestionnaires de la collecte. Il pounr@ éxigé la réalisation d'un ou de plusieurs
abris pour les divers containers. Ces abris deyouavoir étre intégrés a l'opération et au
paysage environnant.
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ARTICLE AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemestjdarficie minimale du terrain devra étre
conforme au zonage d'assainissement figurant danselke sanitaire et conforme a la
réglementation en vigueur.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Routes départementales n°6, n°50 et n°625 :
* Les habitations doivent étre implantées a 15 matiasnum de I'axe de la voie.
* Les autres constructions doivent étre implanté&8 enétres minimum de I'axe de la
voie.

Autre voirie : les constructions doivent étre immiées a 5 métres minimum de I'axe de la
voie.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite pargied, la distance (a), comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdimtla limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitildkifférence d'altitude entre ces deux points
(h), sans pouvoir étre inférieure & 3métres.

NN

limite
séparative

a : distance entre le bati et ~1 _r_
la limite du fond de parcelle

h : différence d'altitude

laregle est:a =h/2 eta =3 metres

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée
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ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
En zone AU1 et AU2 :

A

égout h
du toit

h : hauteur de la construction projetée
cas général :h=7m
habitation collective : h =10 m

La hauteur maximale des constructions, comptéergggrort au niveau du sol naturel, est
fixée a 7 métres a I'égout du toit.

Cette hauteur est portée a 10 metres a I'égoutoitupbur les constructions a usage
d’habitation collective.

La reconstruction a l'identique des batiments siéss dont la hauteur était supérieure a cette
hauteur maximale, est autorisée.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdorides annexes fonctionnelles telles
gue cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur, et

La superficie des étages devra correspondre aummmia 60% de la superficie du rez de
chaussée.

En zone AUQ les aménagements, extensions mesurées, et amexdmtiments existants

doivent étre realisés en respectant une hauteuplusi égale a celle des constructions
existantes.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdorides annexes fonctionnelles telles
gue cheminées, antennes, etc.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se référer au cahier de recommandations architdeturéalisé par le Conseil Architecture
Urbanisme et Environnement disponible en mairie.

Le permis de construire peut étre refusé ou étwerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les construction par Ilgituation , leur architecture , leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentewuages a édifier ou modifier , sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'ibtdes lieux avoisinant s, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la coaiervdes perspectives monumentales.

Il est interdit toute imitation d'une architectd@teangere a la typologie locale.
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Dans le souci du développement durable, les cariging a usage d’habitation seront
implantées de facon a ce que les piéces principEese soient situées au sud. Les annexes
pourront étre implantées au nord ou a I'ouest.

Dans le cas des terrains humides au pied dessraiefa proximité des ruisseaux, un vide
sanitaire est recommandé pour les rez-de-chaussédaliies ainsi qu ‘un drainage
périphérique afin d’éviter les remontées d’humidité

Pour les constructions a usage d'habitation etlannexes, a I'exception des vérandas, la
pente des toitures sera comprise entre 30 et 35%.

Pour les constructions a usage d’habitation etlannexes, a I'exception des vérandas, les
toitures devront étre en tuile ronde, soit de pécation, soit de teinte vieillie non uniforme.

Pour les facades, la teinte des enduits sera ehersirecherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati. Les tons vifs,saigue les couleurs foncées et blanches sont
interdits, sauf éléments de détails.

On utilisera un enduit mono couche. Les finitionssgieres sont interdites.

Les matériaux de constructions seront locaux elittomnels de préférence : tuile, brique,
galet, bois.

Les annexes baties seront traitées avec le mémegeile batiment principal.

Les cl6tures coté rue : les fronts non batis dasegtlas pourront étre dotés d’'un mur de
cléture implanté a I'alignement de la constructadim de maintenir la continuité du bati. Les
clétures seront d’'une hauteur maximale de 1.50metr@ierres ou enduites.

Les clétures mitoyennes : il est conseillé de séaldes clétures en haies vives en utilisant de
préférence plusieurs essences végétales pour iéggdtion optimale au paysage environnant
(haies champétres mixtes variées). Les especeeptadevront étre a croissance lente.

La hauteur maximale de la haie vive est de 2mgtoes une implantation a 0.50meétre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettdebauwsi elle est placée a une distance
minimale de 2metres des limites séparatives.

A défaut les clétures devront étre constituées rilkegy grillages ou tout autre dispositif a
claire voie comportant ou non un mur bahut dortdateur ne pourra excéder 0.50metre. Ce
mur pourra étre de méme nature que le batimentipeh L'emploi & nu de matériaux destiné
a étre recouverts est interdit. Dans tous lesa@mliteur maximale des clétures ne devra pas
exceder 2metres sauf pour les ouvrages techniquésj@pements collectifs nécessitant des
principes de sécurité différents.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voiesqoes| sur des emplacements prévus a cet
effet sur I'espace privé. Ces besoins doivent étggerminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation et notamrpent les constructions les plus courantes,
par référence aux normes habituelles ci-apres.

Habitations
* deux places de stationnement par logement
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Constructions a usage d’activités
Il est imposé une place de stationnement :
» par 25 m2 de surface de vente pour les commerces
e par 40 m2 de S.H.O.B. pour les bureaux
* pour 2 chambres d’hotel
* pour 10 places de restaurant

Modalités d’application :
La superficie a prendre en compte est de 25 métmeds par vehicule, y compris les acces et
aires de manceuvre.

La regle applicable aux constructeurs ou établisp¢snnon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

En cas de restauration dans leur volume d'immeuitetants avec ou sans changement de
destination n’entrainant pas de besoins nouveausta&tonnement, les dispositions qui
précedent n‘auront pas a étre appliquées, aucuraeempent nouveau de stationnement
n'étant alors exigé.

ARTICLE AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces boisés classés
Appliquer la réglementation en vigueur.

Autres plantations existantes
Les plantations existantes seront maintenues o8 [anas d’abattage, remplacées par des
plantations au moins équivalentes.

Dans les opérations d’ensemble, le constructeuradebligatoirement réaliser des barrieres
végeétales, un espace vert et un chemin piétonmefoome a l'esprit des schémas
d’organisation et d’aménagement des zones AU, dalds figurent dans les orientations
d’aménagement.

En bordure des voies communales,

La hauteur maximale de la haie vive est de 2métoes une implantation a 0.50métre de la
limite de la voie (limite elle-méme en recul pappart a la chaussée de la largeur du fossé et
du bas-c6té). Elle pourra dépasser cette hautalleseést placée a une distance minimale de
2metres de cette limite.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

En zone AU1 et AU2 non réglementé.

En zone AUQ: cos nul pour les nouvelles constructions.
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TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE
La zone A est la zone a vocation agricole.
La zone AO correspond a la zone agricole péri-naians laquelle toute construction sera

interdite, dans le souci d'éviter les nuisancesivpat provenir de l'installation d’un nouveau
batiment agricole a proximité d’habitations.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET VUTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

En zone A :sont interdits les formes d’occupation et d’uéitisn du sol suivantes :
* les dépbts de vehicules ainsi que les dépbts dailfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante,
* les activités industrielles, artisanales, de conemet de services,
» latransformation des locaux existants en étallissgs industriels ou commerciaux

* la construction de maison d’habitations réalis@esividuellement ou en opération
groupeée,

* le stationnement de caravanes hors terrain aménagé,

* I'ouverture ou l'installation de carriéres ou dageres, ainsi que les affouillements et
exhaussements du sol, exceptés ceux Visés altaiic

En zone AO :Sont interdits toutes les formes d’occupation’etilsation du sol

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone A: sont autorisées sous conditions particuliereoteEupations et utilisations du sol
suivantes :
* les constructions nécessaires a I'exploitationicaty :
0 a caractere fonctionnel (serres, silos, locauxalestormation, hangar, grange,
cave coopérative, batiments d’élevage ...)
0 destinées au logement des personnes travaillatiegploitation
o les aménagements accessoires directement liéspoiation agricole (gites
ruraux, local pour la vente de produits de la ferosmping a la ferme type
aire naturelle ...)
* les constructions et installations nécessairessamxices publics ou d’intérét collectif
(antenne de télé communications, chateau d’eau ...),
» les installations classées a condition qu’ellesradiées aux activités agricoles,
* lareconstruction a I'identique des constructiangsteées,
» I'extension mesurée du batiment,
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» les affouillements ou exhaussements de sols li@®e¢ssaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

En zone AO: sont autorisées sous conditions particulieres ¢esimations et utilisations du
sol suivantes :

* l'extension et 'aménagement mesurés des batinagnisoles existants sous réserve
gu'ils soient distants de plus de 100metres d'one arbaine,

» l'extension immédiate et mesurée des locaux détadnit existants liés a une activité
agricole,

* l'extension mesurée et 'aménagement des consingcéxistantes en batiments liés
aux activités de diversification et a I'agrotoures(accueil touristique, locaux pour la
vente de produits de la ferme ...) a proximité degsid'exploitation,

* les constructions ou installations nécessaireseavice public ou d'intérét collectif
(chateau d'eau, antenne de télécommunication ...),

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Le projet peut étre refusé sur des terrains q@emaient pas desservis par des voies publiques
ou priveées dans des conditions répondant a sonriemme ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, anmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales si
les acces présentent un risque pour la sécuritéishegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoittétee appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiosi@une de la nature et de I'intensité du trafic.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et l'assainissemesatedux domestiques usees, la collecte et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruisselleragrdi que I'évacuation, I'épuration et le
rejet des eaux résiduaires industrielles, doivérg @ssurés dans des conditions conformes
aux reglements en vigueur.

Lorsque le projet prévoit des batiments a usagebdtion, ceux-ci doivent étre desservis par
un réseau de distribution d'eau potable sous presaccordé aux réseaux publics.

En l'absence de réseau public de distribution djestable et sous réserve que I'hygiéne
générale et la protection sanitaire soient assuféémentation est assurée par un seul point
d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petihbre possible de points d'eau.

En l'absence de systéme de collecte des eaux u&ssminissement non collectif doit
respecter les prescriptions techniques fixées @ticagion de l'article R. 2224-17 du code
général des collectivités territoriales.

En outre, les installations collectives sont étgblde maniere a pouvoir se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desallaions collectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptiptorefue la grande superficie des parcelles
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ou la faible densité de construction ainsi que dailité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économigaés a la condition que la potabilité de
I'eau et sa protection contre tout risque de polupuissent étre considérées comme assurées.
Des dérogations a l'obligation de réaliser desllaitons collectives peuvent étre accordées
pour l'assainissement lorsque, en raison de ladgranperficie des parcelles ou de la faible
densité de construction, ainsi que de la naturéogépe du sol et du régime hydraulique des
eaux superficielles et souterraines, l'assainissenraividuel ne peut présenter aucun
inconveénient d'ordre hygiénique.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaégude toute nature qui doivent étre épurées,
ne doivent pas étre mélangées aux eaux pluvial@speteaux résiduaires industrielles qui
peuvent étre rejetées en milieu naturel sans name. Cependant, ce mélange est autorisé si
la dilution qui en résulte n'entraine aucune ditti€ d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dewrsysteme de collecte des eaux useées, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée notamimamprétraitement approprié.

Lorsque le projet porte sur la création d'une zondustrielle ou la construction
d'établissements industriels groupés, l'autoritdptente peut imposer la desserte par un
réseau recueillant les eaux résiduaires indusisidts conduisant, éventuellement apres un
prétraitement approprié, soit au systeme de celldes eaux usées, si ce mode d'évacuation
peut étre autorisé compte tenu notamment des peétents, soit a un dispositif commun
d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Le projet peut étre refusé si, par sa situatiors@u importance, il impose, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux Hergroportion avec ses ressources
actuelles, soit un surcroit important des dépedsdenctionnement des services publics.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Non réglemente.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Routes départementales n°6, n°50 et n°625 :
» Les habitations doivent étre implantées a 15 metiadnum de I'axe de la voie.
* Les autres constructions doivent étre implanté&8 enétres minimum de I'axe de la
voie.

Autre voirie : les constructions doivent étre imptes a 7métres minimum de I'axe de la
voie.

Le recul indiqué ne s'impose pas aux extensionsoginuité des constructions existantes ;

toutefois dans ce cas, I'extension devra respecteecul au moins égal a celui observé pour
la construction existante.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite pamied, la distance (a), comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdimtla limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitika différence d’altitude entre ces deux points
(h), sans pouvoir étre inférieure a 3metres.

NN

limite
séparative

a : distance entre le bati et ~1 _r_
la limite du fond de parcelle

h : différence d'altitude

laregle est:a =h/2 eta =3 metres

Toute construction devra étre implantée a une mtistaninimale de 4metres de part et d’autre
des fossés et de 8meétres de la limite des couasixl'e

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A

égout h
du toit

h : hauteur de la construction projetée
cas général :h=7m
habitation collective : h =10 m

La hauteur maximale des constructions, comptéergggrort au niveau du sol naturel, est
fixée a 7métres a I'égout du toit.

Cette hauteur est portée a 10metres a I'égout diypdarr les autres constructions liées a
I'activité agricole.
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La reconstruction a l'identique des batiments siégs dont la hauteur était supérieure a cette
hauteur maximale, est autorisée.

Cette régle ne s’applique pas pour certains él&renictionnels des installations agricoles,
lorsque les caractéristiques techniques et foneélbes particuliéres I'imposent.

La superficie des étages devra correspondre aummimia 60% de la superficie du rez de
chaussée.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se référer au cahier de recommandations architdeturéalisé par le Conseil Architecture
Urbanisme et Environnement disponible en mairie.

Le permis de construire peut étre refusé ou étterdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les construction par Igituation , leur architecture , leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentewwurages a édifier ou modifier , sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a lintdes lieux avoisinant s, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.

Nouvelles constructions a vocation d’habitation:
Il est interdit toute imitation d'une architectdéteangere a la typologie locale.

Dans le souci du développement durable, les cariging a usage d’habitation seront
implantées de facon a ce que les piéces principiElese soient situées au sud. Les annexes
pourront étre implantées au nord ou a I'ouest.

Dans le cas des terrains humides au pied dessr@iefa proximité des ruisseaux, un vide
sanitaire est recommandé pour les rez-de-chauss®daliies ainsi qu ‘un drainage
périphérique afin d’éviter les remontées d’humidité

Pour les constructions a usage d'habitation etlannexes, a I'exception des vérandas, la
pente des toitures sera comprise entre 30 et 35%.

Pour les constructions a usage d’habitation etlannexes, a I'exception des vérandas, les
toitures devront étre en tuile ronde, soit de pécation, soit de teinte vieillie non uniforme.

Pour les fagades, la teinte des enduits sera ehersirecherchant une harmonisation avec
'environnement naturel ou bati. Les tons vifs,saigue les couleurs foncées et blanches sont
interdits, sauf éléments de détails.

On utilisera un enduit mono couche. Les finitionssgiéres sont interdites.

Les matériaux de constructions seront locaux elittomnels de préférence : tuile, brique,
galet, bois.

Les annexes baties seront traitées avec le mémegeile batiment principal.
Il est vivement conseillé de réaliser les clotueeshaies vives en utilisant de préférence

plusieurs essences végétales de facon a obteniriniégration optimale au paysage
environnant. Les especes plantées devront étr@ssance lente.
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La hauteur maximale de la haie vive est de 2mgtoes une implantation a 0,50meétre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettdebauwsi elle est placée a une distance
minimale de 2meétres des limites séparatives.

A défaut, les clotures devront étre constituéegnilkes, grillages ou tout autre dispositif a
claire-voie comportant ou non un mur bahut dorttdateur ne pourra excéder 0,50métre. Ce
mur bahut pourra étre de méme nature que le béatiprartipal. L'emploi a nu de matériaux
destiné a étre recouvert est interdit.

Dans tous les cas la hauteur des cl6tures de tgije gu grillage ne devra pas excéder
1,50metres, sauf pour les ouvrages techniques aipargents collectifs nécessitant des
principes de sécurité différents.

Nouveaux batiments agricoles :

* les constructions devront s’adapter au mieux aefgenaturelle du terrain sur lequel
elles sont implantées. La limite des contraintebn@ues et fonctionnelles propres a
I'activité exercée seront prises en compte

» tout matériau destiné a étre recouvert (parpaingué...) sera obligatoirement enduit
et coloré avant la mise en service du batimeneoauvert d’'un bardage bois

» la toiture sera recouverte soit en matériau deddirle, gris anthracite mat ou brune
mat. Cet aspect pourra étre modulé en fonction cmgraintes techniques et
fonctionnelles propres a I'activité exercée

» linsertion de panneaux photovoltaiques intégrkstaiture est autorisée

Dans le cas de mise en place de panneaux solaxdsitures ils ne devront pas apparaitre en
surépaisseur. Si l'installation est faite au stirsaelle devra étre intégrée aux aménagements
du jardin. lls pourront également étre apposésagade si leur intégration présente une
harmonie architecturale (par exemple sous lesfes)et

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le permis ou la décision prise sur la déclarati@galable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a asderstationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques detgro

b) La réalisation de voies privées ou de tous awdrmeénagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées@atiaine alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus daine de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avepréhaidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnenméest pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affe@ des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le casesitavaux s'accompagnent de la création de
surface hors oeuvre nette, dans la limite d'unopldfde 50 % de la surface hors oeuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasjgurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la vola géne pour la circulation sera la moindre.
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ARTICLE A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces boisés classés
Appliquer la réglementation en vigueur.

Autres plantations existantes
Les plantations existantes seront maintenues os anas d’abattage, remplacées par des
plantations au moins équivalentes.

En bordure des voies communales

La hauteur maximale de la haie vive est de 2métoes une implantation a 0.50métre de la
limite de la voie (limite elle-méme en recul pappart a la chaussée de la largeur du fossé et
du bas-c6té). Elle pourra dépasser cette hautalleseést placée a une distance minimale de
2metres de cette limite.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est la zone naturelle et forestiere d@@tamune qui regroupe les secteurs :
» aprotéger en raison de la qualité des sites, desimnaturels des paysages,
e aprotéger en raison de I'existence d’'une exploitaforestiere,
e aprotéger pour conserver leur caractére naturel.

Il est créé des sous secteurs :

* Nc, zone du centre d’enfouissement des déchetsgaénde Berbiac exclusivement
réservée aux activités nécessaires au traitemerdéabdnets ménagers,

* Ng, zone de la graviere de la Mondonne exclusivéméservée a l'extraction de
granulats,

* Nh, zone naturelle de taille et de capacité d’aitdimitées ou sont autorisées les
extensions mesurées, la rénovation et la réhahmlitales constructions existantes,

* Nt, zone naturelle de taille et de capacité d'aitdimitées ou sont autorisés les
constructions a usage de loisirs pour le campinig dourisme.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

En zone N: sont interdits les formes d’occupation et diséition du sol suivantes :

* I'ouverture ou l'installation de carrieres ou daygeres, ainsi que les affouillements et
exhaussements du sol,

e les dépb6ts de véhicules ainsi que les dépbts dailfes ou de matériaux, de
combustibles, solides ou liquides, ou de déchétssi gue de vieux véhicules hors
d’'usage,

» les activités industrielles, artisanales, de conomet de services,

» les constructions et lotissements a usage d’habitat

» les constructions a usage de loisirs (camping, pésaentiel de loisir, village de
vacances, reésidence de tourisme...),

» le stationnement isolé de caravanes.

En zone Nc: sont interdites toutes formes d’occupation ettifisation du sol non liées au
traitement des déchets ménagers.

En zone Ng: sont interdites toutes formes d’occupation eftitisation du sol non liées a
I'extraction de granulats.

En zone Nh: sont interdites toutes nouvelles formes d’octiopaet d’utilisation du sol non
liées a I'habitat.

En zone Nt: sont interdites toutes formes d’occupation etilisation du sol non liées aux
activités touristiques et de loisirs.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone N :sont autorisées sous conditions particulieresdespations et utilisations du sol
suivantes :

les constructions nécessaires aux exploitatioesfi@éres,

le changement de destination et I'extension mesiindéce a 30% de la SHON
initiale du batiment existant, sous réserve degmer le caractéere naturel de la zone,
la reconstruction a l'identique des constructiangsgées,

les constructions nécessaires aux services pudilttérét général.

En zone Nc :

les constructions nécessaires a I'activité, a cmrdgu'elles se situent dans le secteur
repéré au plan de zonage

les installations classées soumises a autorisatioa condition qu'elles n'entrainent
pas de nuisances incompatibles avec l'affectagésmdrcelles riveraines

la reconstruction a l'identique, sans changementesination, des constructions
sinistrées

la réhabilitation des batiments existants en logems&rictement nécessaire au
gardiennage du site ou en activités de servicess l#u centre d’enfouissement
(exemples bureau, salle de réunion, locaux popetsonnel...)

le stockage de produits nécessaires a I'activib@raition qu'il se situe dans le secteur
repéré au plan de zonage

En zone Ng :

les carrieres et les gravieres a condition qu'skesituent dans les secteurs repérés au
plan de zonage

les constructions a usage d’habitation a conditguielles soient strictement
nécessaires a la direction, a la surveillance ogaadiennage des établissements de la
graviére et situées en dehors de la zone inondddaifiée par la DIREN

les installations classées soumises a autorisatioa condition qu'elles n'entrainent
pas de nuisances incompatibles avec l'affectatienparcelles riveraines et situées en
dehors de la zone inondable identifiée par la DIREN

la reconstruction a l'identique, sans changementeination, des constructions
sinistrées.

En zone Nh sous réserve de préserver le caractere nateilal zbne et de limiter la taille et
la capacité d’accueil :

l'extension mesurée limitée a 30% de la SHON ilgtialu batiment ou la
transformation des locaux a usage d’habitationtamxis a condition que la capacité
des réseaux soit suffisante (notamment le résemudgiotable), et sous réserve de ne
pas augmenter les risques et les aléas, et deymesecaractere naturel de la zone,

la transformation du corps d’habitation d’une ferexéstante en local d’habitation,

la reconstruction a l'identique des constructiangsgées,

les constructions nécessaires aux services pudilttérét général.

En zone Nt sous réserve de préserver le caractere nateidel zbne et de limiter la taille et
la capacité d’accueil :
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» les constructions a usage de loisirs ou pour lepaagn

* l'extension mesurée limitée a 30% de la SHON ikbti@lu batiment ou la
transformation des locaux a usage d’habitationtaxis a condition qu’il ne soit pas
créé un logement supplémentaire, et sous réservee g@s augmenter les risques et
les aléas, et de préserver le caractere natutelzme,

* lareconstruction a l'identique des constructiangsées,

» les constructions nécessaires aux services pudilitintérét genéral.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Le projet peut étre refusé sur des terrains quemaient pas desservis par des voies publiques

ou privées dans des conditions répondant a sonriemm® ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, anmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécuritéighegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoiitétte appréciée compte tenu, notamment,

de la position des acces, de leur configuratiori@ne de la nature et de l'intensité du trafic.

En zone Nc

Le projet peut étre refusé sur des terrains quemaient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a sonriemm® ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, anmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécuritéighegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoiitétte appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiori@ne de la nature et de l'intensité du trafic.

L'implantation de nouvelles voiries internes a tne devra respecter la pente naturelle des
terrains.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et l'assainissemesatedux domestiques usees, la collecte et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruisselleragrdi que I'évacuation, I'épuration et le
rejet des eaux résiduaires industrielles, doivérg @ssurés dans des conditions conformes
aux reglements en vigueur.

Lorsque le projet prévoit des batiments a usagebidtion, ceux-ci doivent étre desservis par
un réseau de distribution d'eau potable sous presaccordé aux réseaux publics.

En l'absence de réseau public de distribution djestable et sous réserve que I'hygiéne
générale et la protection sanitaire soient assuféémentation est assurée par un seul point
d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petihbre possible de points d'eau.

En l'absence de systéme de collecte des eaux u&ssminissement non collectif doit
respecter les prescriptions techniques fixées @ticagion de l'article R. 2224-17 du code
général des collectivités territoriales.
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En outre, les installations collectives sont étzblde maniére a pouvoir se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desailagions collectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptiptorefue la grande superficie des parcelles
ou la faible densité de construction ainsi que deilité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économigaés a la condition que la potabilité de
I'eau et sa protection contre tout risque de poliupuissent étre considérées comme assureées.
Des dérogations a I'obligation de réaliser desiladions collectives peuvent étre accordées
pour l'assainissement lorsque, en raison de ladgraoperficie des parcelles ou de la faible
densité de construction, ainsi que de la naturéogé&pe du sol et du régime hydraulique des
eaux superficielles et souterraines, l'assainissenmaividuel ne peut présenter aucun
inconvénient d'ordre hygiénique.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaégaude toute nature qui doivent étre épurées,
ne doivent pas étre mélangées aux eaux pluvialespeteaux résiduaires industrielles qui
peuvent étre rejetées en milieu naturel sans naie. Cependant, ce mélange est autorisé si
la dilution qui en résulte n'entraine aucune ditf€ d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles darsysteme de collecte des eaux usées, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée notamem@mpreétraitement approprié.

Lorsque le projet porte sur la création d'une zondustrielle ou la construction
d'établissements industriels groupés, l'autorithpreiente peut imposer la desserte par un
réseau recueillant les eaux résiduaires industsidés conduisant, éventuellement apres un
prétraitement approprié, soit au systeme de celldes eaux usées, si ce mode d'évacuation
peut étre autorisé compte tenu notamment des pedtients, soit a un dispositif commun
d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Le projet peut étre refusé si, par sa situatiors@u importance, il impose, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux tergroportion avec ses ressources
actuelles, soit un surcroit important des dépedsdenctionnement des services publics.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Routes départementales n°6, n°50 et n°625 :
» Les habitations doivent étre implantées a 15 metiadnum de I'axe de la voie.
* Les autres constructions doivent étre implanté&8 enétres minimum de I'axe de la
voie.

Autre voirie : les constructions doivent étre impes a 7métres minimum de 'axe de la
voie.
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Le recul indiqué ne s'impose pas aux extensionsoerinuité des constructions existantes ;
toutefois dans ce cas, I'extension devra respecteecul au moins égal a celui observé pour
la construction existante.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées de tell@igra que la largeur de la marge d’'isolement
soit au moins égale a la hauteur du batiment mesarkégout du toit, sans pouvoir étre
inférieure a 6 metres.

Pourront toutefois étre autorisés en limite sépardies constructions ne dépassant pas 3
metres a I'égout.

Toute construction devra étre implantée a unemtistaninimale de 4 metres de part et d'autre

des fossés et de 8 meétres de la limite des coassix!

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A

égout h
du toit

h : hauteur de la construction projetée
cas général :h=7m
habitation collective : h =10 m

La hauteur maximale des constructions, comptéergggrort au niveau du sol naturel, est
fixée a 7métres a I'égout du toit.

La reconstruction a l'identique des batiments siéss dont la hauteur était supérieure a cette
hauteur maximale, est autorisée.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdorides annexes fonctionnelles telles
gue cheminées, antennes, etc.
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La superficie des étages devra correspondre aummimia 60% de la superficie du rez de
chaussée.

En zone NG la hauteur des constructions n’'est pas regleraemigs elle devra toutefois
permettre leur intégration paysagere.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se référer au cahier de recommandations architdeturéalisé par le Conseil Architecture
Urbanisme et Environnement disponible en mairie.

Le permis de construire peut étre refusé ou étterdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les construction par Igtuation , leur architecture , leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentewwrages a édifier ou modifier , sont de

nature a porter atteinte au caractere ou a lintdes lieux avoisinant s, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.

Dans le cas de mise en place de panneaux solaxdsitures ils ne devront pas apparaitre en
surépaisseur. Si l'installation est faite au stirsaelle devra étre intégrée aux aménagements
du jardin. lls pourront également étre apposésagade si leur intégration présente une
harmonie architecturale (par exemple sous lesfes)et

Le porteur de projet devra rechercher une intégraton paysagere par tout moyen afin de
conserver le caractéere naturel de la zone comme paxemple la plantation d’arbres, le
talutage, la végétalisation...

Nouvelles constructions :
Il est interdit toute imitation d'une architectd@teangere a la typologie locale.

Dans le souci du développement durable, les cariging a usage d’habitation seront
implantées de facon a ce que les piéces principEese soient situées au sud. Les annexes
pourront étre implantées au nord ou a I'ouest.

Dans le cas des terrains humides au pied dessraliefa proximité des ruisseaux, un vide
sanitaire est recommandé pour les rez-de-chaussbd#albles ainsi qu'un drainage
périphérique afin d’éviter les remontées d’humidité

Pour les constructions a usage d'habitation eslannexes, a I'exception des vérandas, la
pente des toitures sera comprise entre 30 et 35%.

Pour les constructions a usage d’habitation etlannexes, a I'exception des vérandas, les
toitures devront étre en tuile ronde, soit de pécation, soit de teinte vieillie non uniforme.

Pour les facades, la teinte des enduits sera ehersirecherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati. Les tons vifs,saigue les couleurs foncées et blanches sont
interdits, sauf éléments de détails.

On utilisera un enduit mono couche. Les finitionssgieres sont interdites.

Les matériaux de constructions seront locaux elittomnels de préférence : tuile, brique,
galet, bois.
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Les annexes baties seront traitées avec le mémegeile batiment principal.

Il est vivement conseillé de réaliser les clotuemshaies vives en utilisant de préférence
plusieurs essences végétales de facon a obteniriniégration optimale au paysage
environnant. Les especes plantées devront étr@ssance lente.

La hauteur maximale de la haie vive est de 2mgtoes une implantation a 0,50metre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettdebawsi elle est placée a une distance
minimale de 2metres des limites séparatives.

A défaut, les clétures devront étre constituéegrilkes, grillages ou tout autre dispositif a
claire-voie comportant ou non un mur bahut doritdateur ne pourra excéder 0,50metre. Ce
mur bahut pourra étre de méme nature que le béatiprartipal. L'emploi a nu de matériaux
destiné a étre recouvert est interdit.

Dans tous les cas la hauteur des cl6tures de tsije gu grillage ne devra pas excéder
1,50metres, sauf pour les ouvrages techniques aipergents collectifs nécessitant des
principes de sécurité différents.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le permis ou la décision prise sur la déclarati@alable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a asderstationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques detgro

b) La réalisation de voies privées ou de tous awdreénagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées@atiaine alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus daine de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avepréhaidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationneméest pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affe@ des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le casesutavaux s'accompagnent de la création de
surface hors oeuvre nette, dans la limite d'unoplafde 50 % de la surface hors oeuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasjgurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voila géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Espaces boisés classés
Appliquer la réglementation en vigueur.

Autres plantations existantes
Les plantations existantes seront maintenues o8 anas d’abattage, remplacées par des
plantations au moins équivalentes.

En bordure des voies communales

La hauteur maximale de la haie vive est de 2mées une implantation a 0.50métre de la
limite de la voie (limite elle-méme en recul pappart a la chaussée de la largeur du fossé et
du bas-c6té). Elle pourra dépasser cette hautellesest placée a une distance minimale de
2metres de cette limite.
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En zone NG en complément de la réglementation ci-dessus aomama tous les sous secteurs
N, il est précisé que le choix des essences d'suboetera essentiellement sur des espéces a
croissance rapide.

Les futurs projets implantés dans la zone devrofggnter une intégration paysagere forte au
milieu naturel. A cette fin, par exemple, les zodegétention de sécurité seront boisées.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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